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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af udhusbygninger pa adressen Damvej 6, Kare, 8950 @rsted - Matr.nr. 2 a Kare By, Holbaek

Luftfoto visende ejendommens beliggenhed i landsbyen Kare - Den rede prik er pd ejendommens gdrdsplads

Forudsatninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udfares som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfares som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 12-02-2026 og
den 17-04-2026.

2. At der ikke etableres yderligere vinduer mod naboskel mod gst, ud over et evt. vindue i det
eksisterende vindueshul i kampestensmuren.

3. At der ikke ma anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener for om-
kringliggende naboer

Sagsfremstilling

Ejendommen er i tingbogen noteret som en landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa ca. 1,35
ha. Det kan bemarkes at ejendommen drives sammen med naboejendommen Damvej 8, der er en
landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa ca. 48,97 ha.

Ansgger bor pa ejendommen Damvej 6, hvor der ansgges om opfarelse af udhusbygninger.
Ifolge BBR er der falgende eksisterende bygninger pa ejendommen Damvej 6:

Bygning nr. 1 - Et stuehus opfart 1929 med et boligareal pa 218 m?
Bygning nr. 3 - Et udhus opfert 1900 med et areal pa 40 m?
Bygning nr. 4 - En garage opfart 2025 med et areal pa 65 m?

Det kan oplyses at den tidligere bygning nr. 2- En ladebygning opfart 1877 med et areal pa 196 m?
blev nedrevet i 2014. Laden var opfert i bindingsvaerk og med stratag og blev nedrevet grundet den
var utidssvarende og i darlig stand.

Ejendommen er en af Kares oprindelige firelaengede garde. Stuehuset ligger pa gardspladsens nords-
ide. Det gamle udhus (bygning nr. 3) ligger pa gardspladsens vestside. Den tidligere lade la som en
vinkelbygning pa gardspladsens @st- og sydside. Der var en portgennemkarsel i den sydlige bygnings-
laenge ud mod vejen. Der er bevaret en kampestensgavl fra den gamle laden mod ost.

I 2019 blev der meddelt landzonetilladelse til opfarelse af garagen (bygning nr. 4) placeret der hvor
den gstlige bygningslaenge af den nedrevne lade la. Garagen er opfart med traebekladte facader og
sadeltag beklaedt med stalplader. Garagen var forst faerdigbygget i 2025.

Der er nu ansggt om at genopfare den sydlige bygningslaenge af laden i form af 2 udhusbygninger pla-
ceret pa hver side af den tidligere portgennemkarsel.

Det gstlige udhus far et areal pa 7,0 x 13,0 m svarende til 91 m? og bliver sammenbygget med gara-
gen (bygning nr. 4). Den gamle kampestensgavl mod gst bevares som facade mod est i det nye udhus.

Det vestlige udhus far et areal pa 7,0 x 8,0 m svarende til 65 m? og bliver sammenbygget med udhu-
set (bygning nr. 3).

Begge bygninger opfares med traebeklaedte facader i douglasgran og sadeltag beklaedt med sorte stal-
plader. Bygningshgjden til tagryg er oplyst til 5,5 m.

De ansagt nye udhusbygningers udformning og materialevalg svare til den eksisterende nye garage-
bygning (bygning nr. 4).



Det er oplyst at det vestlige udhus vil blive anvendt til vognport til trailere mv og at det gstlige udhus
vil blive anvendt til opbevaring til ejendommens drift. Udhusene vil overvejende blive anvendt til
privat brug.
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Ladelzengen st for
portabning, som den
sa ud inden
nedrivning i 2014
(set fra sydest)

Skitse over genopfart
ladelaenge ost for
portabning, som ansagt
(set fra sydest)
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Skitse af det ogstlige udhus der viser at det ‘opfres som en vinkel pd garagen og at kampestensmuren bevares.
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Skitse over genopfert
ladelzenge ost for
portadbning, som ansegt
(set fra syd)

Skitse af det gstlige udhus set fra syd / fra vejen
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Skitse over genopfart

ladeleenge @st for
portdbning, som ansggt
(set fra vest)

Skitse over genopfert
ladelaenge vest for

| portébning, som ansegt
(set fra sydast)
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Skitse over genopfert ladeleenge set fra nord (stuehuset)

Ladelaengen @st for portabning opbygges i samme stil og hejde som den nybyggede bygning 4
Ladeleengen vest for portdbning opbygges som fortseettelse af bygningen ast for
portabningen. Med sadeltag og med aben facade ud mod den oprindelige portgennemgang

Skitse af de 2 udhusbygninger set fra nord / fra stuehuset

Den genopfarte ladelaenge
vil blive konstrueret af
samme materialer som
ejendommens bygning 4, der
blev genopfaert i 2025.

Det vil sige treekonstruktion
og veegbeklaedning af
douglasgran - 1 pa 2 af
25x150 mm. Braedder.

Tagbekleedning af sort
stalplade.

Punktfunderet men med
oprindelige granitsokkel-sten
og stengavlintegreretiny
bygning.
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Gulvet vil blive lagt med lose
(genbrugs) belaegningssten

Materialebeskrivelse

Naboorientering
Der foretaget naboharing i sagen i perioden fra den 21. april til den 5. maj 2026.

Der er indkommet bemaerkninger fra ejerne af den gst for beliggende naboejendom Damvej 4, der er
en beboelsesejendom:

Der er ingen bemaerkninger til bygningernes placering ud fra den tilsendte skitse af bygningerne,
idet placeringen stemmer overens med de originale bygninger. Det fremgdr dog af den tidligere
byggetilladelse til garagen, at der er 3 m til skel, hvorimod den nye byggetilladelse angiver 5 m
til skel. Dette bar veere det samme, idet det forudsaettes at de to bygninger ligger i forlaengelse
af hinanden.



)

L]

(\]

Det bifaldes, at der ikke isaettes vinduer mod gst, idet det dog vil vaere naturligt, at der iseettes
et vindue i det eksisterende vindueshul i kampestensgavlen. Der gnskes ikke yderligere vinduer
imod ost, idet dette ogsa vil vaere i trdd med den tidligere bygning og vil indebaere, at der ikke
er yderligere indsigt mod @st fra den nye bygning.

Der henvises til, at den nye bygning opfores i samme materialer som den nybyggede garage fra
2025. Den beskrives som en traekonstruktion og vaegbeklaedning af douglasgran - 1 pd 2 af 25x150
mm braedder, samt tagbeklaedning af sort stdlplade.

Af byggetilladelsen til garagen (sagsnummer 2018-0783) fremgar det, at ”taget udferes som 45°
sadeltag beklaedt med sorte betontagsten”.

Om muligt enskes valg af tagmateriale revurderet, idet der ved regn- eller haglvejr, er en vold-
som larm fra stdltaget, der ligger i kort afstand til vores soverum, der er placeret i den vestlige
ende ad vores hus. Kan der evt. etableres tiltag, der minimerer stagjen?

Som svar pa kommentarerne har ansgger udtalt falgende:

Jeg laeser tre bekymringer, der skal svares pd:
1. Afstand til naboskel.

Her ligger placeringen af den ansggte bygning fast, idet den er bestemt af bygningens bevarede
ostgavl. Ved en mere praecis opmdling ligger N@-hjornet af den anseggte bygning ca. 3.5 meter fra
naboskel og S@-hjornet af bygningen ca. 5 meter fra naboskel.

2. Vinduer i gstgavl.

I det i naboharingen udsendte materiale er der kun omtalt vinduesfacade mod syd. Bekymringen
om vinduer i gstgavl er sdledes ikke relevant for landzonetilladelsen. @nsket om at undgd vinduer
i sstgavlen vil blive taget til efterretning, ndr der ansgges om byggetilladelse.

3. Stdltag som tagbeklaedning.

Stdltag er valgt til den ansegte bygning bdde fordi det er den mest passende tagdaekning til en
landbrugsbygning og fordi det matcher traebeklaedningen rigtig godt. Desuden stiller det mindre
krav til den underliggende traekonstruktion, der gnskes holdt som et simpelt byggeri.

Der er pd forhdnd taget hensyn til stajdampning ved at der anvendes stdlplader med dripstop
Antikondensdug. | gvrigt vil det tagareal, der skraner mod Damvej 4, udgere under 25 m2 (2 x
4,0x3,0 meter) og dette tagareal har minimum 10 meter til ncermeste hjorne af boligen pd
Damvej 4.

I haringssvaret omtales gener fra det afsluttede garagebyggeri med reference til angivet
sagsnummer. Da der er tale om to forskellige byggesager, er dette ikke omfattet af det ansoggte
projekt, og skal ikke inddrages i behandlingen af den igangvaerende ansggning.

Kommuneplan 2025
Omradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 1116 - Landsbyafgraensningen for Kare, der udlag-
ger omradets anvendelse til:

Blandet landsbybebyggelse, herunder landbrugsbygninger, boliger, butikker til lokal forsyning,
offentlige formdl, erhverv med tilknytning til jorderhvervene samt mindre, ikke forurenende
virksomheder, herunder hdandvaerksvirksomheder.

Ved nybyggeri samt om- og tilbygninger skal der tages videst mulige hensyn til eksisterende
landsbykvaliteter, herunder beplantning, evt. gadekaer og faellesarealer, vejenes forlagb og ud-
formning samt lokale byggetraditioner.
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Ejendommen er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som er vaerdifuldt kultur-
miljg. Fra Arhus Amts beskrivelsen af kulturmiljoet:

Kulturmiljeets hovedtraek

Kare er en gammel landsby, der siden middelalderen har ligget og trykket sig i en slugt i
kystskraenten.

Flere af Kares ejendomme er gamle firelengede gdrde med portgennemkarsel i ladelaengen. Nér
man gdr rundt i byen i dag, oplever man tydeligt, hvor taet byens otte gdrde ligger. Sddan mad
man formode, de har veeret helt tilbage i middelalderen, selvom de eeldste af de nuvaerende
gdrde "kun” er fra 1800-tallet. De aeldste gdrde er opfaort i bindingsvaerk.

Baerende elementer
Landsbyens struktur

Afgraensning

Kulturmiljeet omfatter landsbyen og landsbyejerlavet med fjordengene og nyere tids inddaemnin-
ger.

Sdrbarhed
Nybyggeri, om- og tilbygning, nedrivning, overfladiggarelse, opheor af landbrugsdrift.

Bemaerkninger
Sdarbart over for uhensigtsmaessigt nybyggeri, om-og tilbygning, nedrivning, overflediggorelse af

landbrugsbygninger og opher af landbrugsdrift.

Herudover er den nordlige del af ejendommen beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er ud-
peget som et bevaringsvaerdigt landskab, der skal bevares og beskyttes. Det skal dog bemaerkes, at
ejendommes eksisterende bebyggelse samt det ansagte ligger uden for det i kommuneplanen udpe-
gede bevaringsvardige landskab.

Desuden ligger ejendommen i et omrade med geologisk bevaringsvaerdi.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og daekker som
udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet, dog med lokale variationer.
Malet er at beskytte den saerlige natur og de landskabelige og rekreative interesser, der knytter sig
til kysterne, ved generelt at begranse byggeriet i kystnarhedszonen. | kommuneplanens retnings-
linjer for kystnaerhedszonen star blandt andet:

1. Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der ma ikke
udfares byggeri eller anlaegsarbejder, som kan forringe kystens naturmaessige, landskabelige
eller rekreative veerdi.

2. Der kan i princippet kun inddrages nye arealer i byzone og planlagges for anlaeg i landzone,
safremt der foreligger en saerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

3. Planlagningen skal sikre offentlighedens adgang til kysten.

Vurdering

Der er ved afggrelse lagt saerlig vaegt pa, at ejendommen ligger i et vaerdifuldt kulturmiljg, hvor der
tidligere har ligget en adskillige firelaengede landbrugsejendomme, som har vaeret karakteristiske for
landsbyen Kare. Flere af de oprindelige gamle firelaengede garde er gaet helt eller delvis tabt.

Der er ved afggrelsen lagt afggrende vaegt pa, at der er tale om genopfarsel af en bygningslange pa
samme placering, som hvor den sydlige bygningslaenge af den nedrevne lade la. Udhusene placeres
pa hver side af indkerslen til gardspladsen, pa det sted den oprindelige portgennemkearsel var.

Herved genskabes udtrykket af den oprindelige firelaengede gard.
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Oprindeligt var der ansggt om at opfgre de 2 udhusbygninger med ensidig taghaeldning. Kommunen
vurderede dog at de ansggte udhusbygninger skulle opfgres med sadeltag, svarende til den oprinde-
lige lades udformning, hvorved byggeriet vurderes tilpasset den stedlige byggetradition. Ansgger a&n-
drede efter aftale herefter tagkonstruktionen til sadeltag.

Kommunen ser positivt pa, at den gamle kampestensgavl bliver bevaret og genbruges som ydervaeg i
det ansagte byggeri.

Herudover er der lagt vaegt pa, at ejendommen er beliggende inden for landsbyafgransningen for
Kare.

| forhold til de bemaerkninger der er indkommet ved naboorienteringen i forhold til det gstlige af de
ansggte udhuse, har Norddjurs Kommune vurderet fglgende:

Det er oplyst at det gstlige udhusbygnings afstand til naboskel bliver mellem 3,5 - 5,0 m. Der-
med overholder udhusbygningen de bygningsregulerende bestemmelser i bygningsreglement 2018
(BR18) for udhuse i forbindelse med enfamiliehuse i forhold til placeringen ved naboskellet mod
ost.

Det kan bemaerkes at anvendelse af stalplader til tagbeklaedning er et helt almindeligt og nor-
malt materiale.

Evt. stgjgener i forbindelse med kraftigt nedbgr/hagl pa taget reguleres ikke af planloven.

Der stilles vilkar i landzonetilladelsen om at der i det ostlige udhus ikke etableres vinduer mod
gst udover et vindue i det eksisterende vindueshul i kampestensmuren.

Det ansegte projekt er placeret inden for kystnarhedszonen i en afstand af ca. 1,6 km fra kysten.
Det er vurderet at det ansggte, ikke vil pavirke kysten, da den ikke vare synlig fra kysten, idet byg-
ningerne er er beliggende inde i landsbyen Kare.

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansggte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at opfarelse af udhusene ikke vil vaere til gene for eller medfare vaesentlige
a&@ndringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige,
kulturelle og miljgmaessige forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtgarelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”"Habitatomradet - Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord” ,
”Ramsaromradet - Dele af Randers og Mariager fjorde med tilgraansende havomrade” og ”Fuglebe-
skyttelsesomradet - Randers og Mariager Fjorde og Alborg Bugt, sydlige del” er beliggende ca. 600 m
fra projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet
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I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelaegge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggarelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 21. maj 2026.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 18. juni 2026.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenavnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er naevnets afgarelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse. Der er endnu ikke ansggt herom.

Byggetilladelsen vil fgrst kunne meddeles efter klagefristens udlgb, under forudsatning af at naervae-
rende tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

De naboer der har indsendt bemaerkninger i forbindelsen med naboorienteringen.
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og milja,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fagrst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Sagsmal

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-

tagelse.
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